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TOTAL PREDIOS ADQUISICION CESIONES DISPONIBLES PORTAL SUR TRES REYES SANTA VIVIANA POTOSI +GALIBO ADQUISICION

414 376 predios 38 predios 53 Predios 98 Predios 65 Predios 98 Predios 76 Predios 77 Predios $153.526 millones

pendiente ajuste



DATOS PREDIALES DEL PROYECTO

AREA TOTAL .
PROYECTO AREA M2 PORCENTAJE

Linea de Intervencion 53.075,91
Disponible (privados y 18,120,34
RUPI) S
No Disponible 34.955,56 66%

: AREA
‘ PORCENTAJE AREA
ESTACIONES / PILONAS AREA M2 INTERVENCION DISPAC’)\;\IIBLE
Cuatro Estaciones ( Portal Sur —Tres
Reyes — Santa Viviana - Potosi) LTS 70 eerse

Un Gdlibo (Tres Reyes) 279.2 0.52% 0.0
Diecisiete Pilonas fuera de estaciones
(P2-P3-P4-P5-P6-P7-P8-P9-Pl14- 5504 4] 10.37% 00

P15-P16-P18- P21 - P23 - P24 - P25 -
P26)



ESTACION PORTAL SUR — URBANISMO LA ESTANCIA

AVENCE PREDIAL =

Estacion Portal Sur’

TOTAL 98
PARA ADQUIRIR 86 =4
NO ADQUIRIR 12 A
ENTREGADOS O DISPONIBLES 53
CON REGISTRO TOPOGRAFICO 91 \
CON AVALUOS APROBADOS 85 - 2
CON OFERTA DE COMPRA 80 l &
CON PROMESA DE COMPRAVENTA 66 ¥ % A e
CON PAGO PRIMER CONTADO 80% 62 _ = Tl B
CON PAGO SEGUNDO CONTADO 20% 5 LE i d ET pat
CON UNICO PAGO 100% s =R o e PR
FASE EXPROPIACION == iy '@ A & m
e S g "o = 7 (o I M B
0 1 RT fiscal propiedad de INVIAS con dos mejoras asociadas | ‘ £ e ¥ A,
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Revision de los predios que no cuentan con toma de posesion o acta
de aprehensidon por parte del DADEP

Demora en el trdmite de taponamientos de servicios publicos de 13
predios con pago del 80%

=



CASO SERVILLANTAS DE LA 68 FMI 50S5-40054897

ACTUACION DEL IDU

1. EI 31/10/2024 DP 202452601871622 fue radicado ante el Instituto por parte del sefior Rafael
Forero Pulido representante legal de la Sociedad SERVILLANTAS DE LA 68, solicitando le
sean ofertados los predios de su propiedad ubicados en la ESTACION TRES REYES - EL
ESPINO I, en atencion a que los FMI derivados del FMI MATRIZ 50540192428 se
encuentran en proceso de cancelacion de conformidad con lo ordenado en el proceso penal
(punible de Fraude Procesal contra la senora Soledad Cobos Laurens) radicado
N0.110016000049201300453 del Juzgado 53 Penal finalizado en primera instancia el 24 de
agosto de 2022, cuya decision fue CONFIRMADA en segunda instancia por el Tribunal
Superior de Bogota Sala Penal el 13 de junio de 2023.

2. Seguimiento IDU en la ORIP ZONA SUR: El 14, 19 de noviembre, 3, 12, 18 y 27 de
diciembre de 2024 (TURNOS ORIP: 2023-37653 / 2024-70996 / 2024-63820 / 2024-72316).

3. El 03702/2025, el equipo juridico de la DTDP evidencié en seguimiento a los FMI del
proyecto que, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos - ORIP Zona Sur dio
cumplimiento a los fallos judiciales cerrando 1.090 FMI, los cuales registran dicha actuacion
con fecha de 27 de diciembre de 2024, bajo el turno 2024- 72316.
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ESTUDIO LINDEROS FOLIOS DE MATRICULA

(CASO SOLEDAD COBOS LAURENS, CAJA DE VIVIENDA POPULAR Y SERVILLANTAS)

INICIO PREDIO COBOS

Escritura PuUblica 2041 de 1938 - Se protocoliza el testamento del senor José Benito Cobos a Soledad Cobos Laurens y Concepcion Gonzdlez de
Cobos. (Estudio CVP 2014)

AREA: 55 FANEGADAS = 35.41 HA / 354.176 M2

Se esta en la consecucion de insumos para delimitar y referenciar los linderos de esta drea inicial.

PREDIO CAJA DE VIVIENDA POPULAR

9 Escritura PUblica 7780 de 1983 — Adquisicion del lofe Sierra Morena (FMI 505-251166) AREA: 136 HA / 1.365.356,04 M2

e Escritura PUblica 460 de 1985 — Segrega del lote Sierra Morena el Lote 2 Sierra Morena (FMI 505-40358252) AREA: 53.54 HA / 535.409,98 M2

PREDIO SERVILLANTAS

@ cscritura Publica 104 de 1990 - Compraventa de Rosa Cobos de Gallo a Servillantas (FMI 505-40054897) AREA: 50 HA / 500.000 M2
e Escritura Publica 1825 de 1999 — Apoderado de Soledad Cobos Laurens adjudica sucesion del causante José Benito Cobos (FMI 505-40192428)
@ Escritura PUblica 2422 de 1999 — Se aclara la cabida y linderos de la Escritura PUblica 1825 de 1999 (FMI 50S-40192428)

AREA FINAL: 125 HA / 1.258.136,40 M2 ) DE 35.41 HA INCDR:EFAQIE?I\TQI iUD':';';AS';« I]Ii5 HA, PARA UNA
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Escritura PUblica 460 de
1985 — Segrega del lote
Sierra Morena el Lote 2
Sierra Morena
(FMI 50S-40358252)

AREA: 53.54 HA /
535.409,98 M2
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Escritura Publica 1825 de 1999
— Apoderado de Soledad
Cobos Laurens adjudica
sucesion del causante José
Benito Cobos
(FMI 50S-40192428)
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SOBREPOSICION LOTES

Montaje
I::] Lote 2 SierraMorena- CVP FMI 50S-40358252

\ Sierra Morena -CVP ME FMI 50S-251166

Soledad Cobos Laurens (EP 2422/99) FM| 505-40192428

=R RRRIL )

= 'E 505-40054897 SERVILLANTAS
505-822083 SERVILLANTAS SEGREGADO
505-40024347 SERVILLANTAS SEGREGADO
505-388104 SERVILLANTAS SEGREGADO




g et
a-——q.pw_..:_:

v =

K
BOGOT/\

#Obras con propdsito

o REGULACJ | ACUERDO
908




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023
db

Fundamento y Proposito



REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

Censo y diagnostico de la poblacion

a trasladar.
Asesoria social.
Desarrollo de Qsei?)?]g?n)ilcz_SiStenCia técnica
estrategias: Asesoriay gestion para
] raslado.

Asesoria juridica.

Reconocimiento de compensaciones

‘M Monitoreo y evaluacion de las
acciones implementadas.



REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

A 1 H Y
Diagndstico y Ac\:]omlg'anamlento Psicosocl
Caracterizacion y Juridico 'l
Socioecondmica -

* Identificar a la poblacion afectada 04

_ ( =Cle * Brindar asesoria legal sobre derechos
mediante un censo socioeconémico. Ol y procedimientos de adquisicion
* Analizar condiciones de vivienda, predial
empleo, educacion y acceso a ) . .
P yservicios. . Ofr_ecer_ apoyo pS|coso_C|aI para
« Identificar grupos vulnerables (nifios, mitigar impactos emocionales del
adultos mayores, personas con Estrategia de Asesoria traslado.
discapacidad, entre otros). - Crear mesas de trabajo con lideres
. comunitarios.
Social - /
( A

Plan de Informacién

. o Seguimiento y Evaluaciéon
y Socializacion

Post-Traslado

* Disefiar estrategias de
comunicacion claras y accesibles. 02

05

» Realizar reuniones informativas con * Implementar un plan qle monitoreo de
las comunidades afectadas. hasta 6 meses posterior al traslado.
» Elaborar material didactico (folletos, * Evaluar la adaptacion de la poblacion
infograffas, videos) explicando el en su nuevo entorno. = E\
proceso. —
\.




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

Garantizar que los impactos
04 econdémicos sean reconocidos y
01 atendidos.

Identificacion y recopilacion de
documentos que evidencien
afectaciones econémicas.

Estrategia de Asesoriay

Asistencia Técnica - /
;- 4 \
Economica
Documentacion financiera y Facilitar la validacion y gestion
econdmica clave para soportar eficiente de pagos y compensaciones

compensaciones. 02 05




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

Verificacion de
condiciones fisicas y
estructurales

Evaluacion del inmueble para
garantizar su seguridad y
habitabilidad.

Identificacion de
riesgos y amenazas

Analisis de posibles
afectaciones ambientales,

riesgos naturales y estabilidad
estructural.

01

02

Estrategia de Asesoriay

Gestidon de Traslado

04

Revision del uso de la edificacige—

'l

Asegurar que el inmueble cumpla
con la normativa vigente y las
necesidades de los beneficiarios.

05

Cumplimiento del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT)

Garantizar que la reubicacion
respete la planificacién urbanay la

funcionalidad del entorno.
=[?

(i




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

Brindar orientacion juridica a la
poblacion afectada, sin importar su
tipo de tenencia, para garantizar
sus derechos.

Orientar Seguridad en la
tenencia

01

02

Estrategia de Asesoria

Juridica

03

Viabilidad predial
y adquisicion de
reposicion

04

Atencion de situaciones
legales — Resolver conflictos
de propiedad, derechos de
posesion y otros asuntos
juridicos relacionados con la
adquisicion predial.




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

Mitigar el impacto social Mejora en la calidad de
del desplazamiento vida de las unidades
involuntario sociales reasentadas.

. QUE SE ESPERA?

Tener en cuenta las mejores Fortalecimiento de la

practicas Distritales e participacion y concertacior
internacionales en con la comunidad

Reasentamiento




REGULACION ACUERDO 908 DE 2023

FACTORES SOCIALES QUE SE ENCUENTRAN EN EL ACUERDO 908/2023

Factores o 4. Factor por
1. Factor de Movilizacion s 3. Factor por Desconexion de
Genera|eS de (Arrendatarios, poseedores inscritos o 2 FaCtor de Tramltes |mpueStO Prl:éd|a| SerViCiOS PL'JinCOS
. . no inscritos, mejoratarios ) . '
ReconO(,:l m Ie nto 'egghﬂgfr’éﬁggfa?{fi)y"’ (Poseedores no inseritos) (Propietario-Poseedores Inscritos) (Poseedores)
economico
S Factor de Restitucion 6. Factor por 7. Factor de Vivienda de 8. Factor de 9. Factor de Reasentamiento de
de Adecuaciones : P .y b .
: Reposicion Depreciacion de los Emergencia
Locativas en Traslado de o .y
.. . . (Propietario-Poseedores ) Inmueble. (Propietario-Poseedores y Tenedores )
Condiciones Especiales Arrendatarios. o ,
(Propietario-Poseedores ) (Arrendatarios y Subarrendatarios) (Propietario-Poseedores Inscritos )

12. Factor Complementario

ngresos Especiales de _ o Escrituracion y
(Arrendatario- Subarrendatario . . (Paseedores Inscritos 0 no inscritos y T: i de Servici
Poseedores y Tenedores ) Reconocimiento M?oor:ag:tr:i;c:?s:tilclrri]coosy;lzgiiasl)os aponam:DeSécl)icoes ervicios

Econdmico

(Propietarios y Poseedores Inscritos)

, . . INSTITUTO DE '*‘-
ﬁ/ﬁ a DESARROLLO URBANO | BOGOT/\
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RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS

FROPIETARIOS Y
POSEEDORES INSCRITOS

— iy = - iy

Terreno L f =
ﬂl:l-ﬂEl:l‘l.lEE:-;l:Elr'l —l—- Hﬂﬂzﬂﬂ:irpientﬂ
a2 dano
iWalor emargaenta v
Comarcial) lucre cesante |

L o L o




COMPONENTE ECONOMICO DEL PROCESO DE

ADQUISICION PREDIAL
Indemnizacion

Es el resarcimiento econdémico que
se reconocera Yy pagara al
beneficiario -propietario(s) del
inmueble-, en caso de ser
procedente, por los perjuicios
generados en el proceso de
adquisiciéon predial.

v Debe ser previa: Pagada con
anterioridad al traspaso del
derecho de dominio.

Dano emergente

Lucro cesante

v Debe ser justa: Requiere el
analisis de cada <caso en
particular.

LEYES Y NORMAS QUE REGULAN LOS PROCEDIMIENTOS DE INDEMNIZACION EN LOS AVALUOS COMERCIALES
Ley 1742 de 2014, Ley 1682 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC 898 de 2014 y Resolucion IGAC 1044 de2014




RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS

DANO EMERGENTE

Tarifas establecidas por la Superintendencia de Motariado y Registro

Perjuicio o pérdida asociada al :gﬁ;
proceso de adquisicidén predial. Da acuardo a pago ultimo afio Actividad econémica

Socicacondmica

Segin tarifas establecidas por Empresa de sarvicio.

Gastos gEl’lEFﬂdDE por la venta del Cotizaciones anviadas por el propietario / Estudio de mearcado
inmueble, en los gue debe incurrir — Hogar
el propietario o poseedor inscrito.

Cotizaciones anviadas por &l propietario /| Estudio de mercado

Cotizaciones enviadas por el propietario / Estudio de mercado
Actividad econdomica

Soportes entregados por al propistarnio

INSTITUTO DE '*
DESARROLLO URBANO | BOGOT/\




RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS

LUCRO CESANTE

Ingresos por renta o desarrollo de
una actividad econdomica, que el
propietario deja de percibir por la
venta del inmueble.

.

Ganancia o provecho dejada de
percibir por el t&rmino de seis (6)
meses como maximo, por los
rendimientos reales del inmueble

objeto de adquisicion.
Por otras actividades Actividad Economica

.. Socioacontmica
ecomnomicas

Por contratos que dependen del

Renta
inmueble objeto de adquisicion =

Reconocimiento de acuerdo con informacion financiera del altimo ano

Fuente: Resaluciones 358 y 1044 de 2014 del Instituto Geagrafics Agustin Codazzi
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